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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Z&kladni ustanoveni

Spolegenstvi vlastniik (dale také "spol@nstvi") je pravnickou osobou zaloZenou z&lém
zaji¥ovani spravy domu a pozemkuj papkhovani svého &elu je zmisobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. Spelestvi nesmi podnikat ani sémo ¢i nepfimo podilet na
podnikani nebo jinéinnosti podnikatal nebo byt jejich spotaikem nebalenem. Spol&enstvi
muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pety(spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spotenstvi zajisti dluh jiné osoby, se fitizi. Sdruzi-li se spot@nstvi
vlastniki s jinym spoléenstvim ke spolupracifipnapkiovani svého &elu nebo stane-li se
¢lenem pravnické osoby sdruzujici sg@estvi vliastnik nebo vlastniky jednotek nebo jinak
pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiagethové dasti, nez je poskytnutienského
vkladu nebo poskytovariienskych pispevka. Zavaze-li se spobenstvi vlastnik podilet se na
ztrak jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit,pr@lizi se k tomu. Spotenstvi vlastnik
pravre jedna v mezich svéhocélu s vlastniky jednotek i Settimi osobami. Vzniknou-li
vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje sfeoistvi vlastnilk vlastniky jednotek
pii uplatiovani gchto prav.

Cleny spolgenstvi jsou vlastnici jednotek (iya nebytovych prostay v doms (dale také &len
spolgenstvi"). Clenstvi ve spokgenstvi vlastnik je neoddlitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky. Za dluhy spotenstvi réi jeho ¢len v pongru podle velikosti svého podilu na
spole&nych¢éastech.

Pri hlasovani o zalezitostech spidastvi je rozhodujici velikost spoluvlastnickéhalipo ¢lena
spole&enstvi na spolaych ¢astech domu, je-li vSak vlastnikem jednotky spertetvi viastnik,
k jeho hlasu se néplizi.

ClL I
Nazev a sidlo spokenstvi

Spoleenstvi vlastnik jednotek obytného domu Pokidva 5293/13, Jihlava
Sidlo spoléenstvi je na adresBEpl&kova 5293/13, Jihlava, 586 01

CAST DRUHA
CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 1
Sprava domu a dalSkinnosti

Sprdva domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenaleginika jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnik nutné nebo &elné protadnou pé& o dim a pozemek jako furki celek a
zachovani nebo zlepSeni spwigch casti. Sprava domu zahrnujéimnosti spojené sifpravou a
provadnim zmén spol€énych ¢asti domu nastavboujiptavbou, stavebni Upravou neboénimu

v uzivani, jakoz i sefizenim, udrZzovanim nebo zlepSenintizeni v domt nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastriitk domu. Sprava se vztahuje i na spoéecasti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen skterému spoluvlastniku.

V ramci vykonu spravy domu a pozemku spelestvi zajiuje zejménaiinnosti provozni a
technicke, spravriinnosti, opateni ke zjednani napravy a sjednavani smiuv.
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(3) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z iskad provozniho a technického se rozumi
zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jin&mymspol€nych casti domu, ¥etné znmen
vedoucich ke z#né v (Kelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technitkgdizeni domu, jako
spole&nych ¢asti, dale spotamych ¢asti vyhrazenych k vytinému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo stanov spestvi vliastniik nejde ocinnost Fislusejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spotescasti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spdieych technickych z#&eni domu, protipozarniho ifaeni,
hromosvod, rozvodi energii ¥etré tepla, teplé vody, pitné vody a telekomusikizh zdizeni,

a jinych spolénych za&izeni podle technického vybaveni domu;

C) Udrzba pozemku a udrzb&gtupovych cest na pozemku;

d) uplatreni prava vstupu do bytu wipac, Ze vlastnik jednotky upravuje stavétswij byt, wetrg
moznosti pozadovat v d@dodrenych gipadech pedloZzeni stavebni dokumentace, pokud je
podle jinych pravnich fiedpisi vyZadovana, pro @weni, zda stavebni Upravy neohroZuiji,
nepoSkozuji nebo nemi spol€nécasti domu.

(4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z iskal spravnichéinnosti se rozumi
zejména:

a) zaji¥ovani vesSkeré spravni, administrativni a operatitechnické cinnosti, \etrg vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,udstémi dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuténému provedeni podle jinych pravnidegpisi a zaji¥ovani dalSiclinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odp@dnou za spravu domu a pozemku z jinych pravniedmsi;

b) stanoveni a vybiraniifpdem uéenych finaknich prostedki od vlastnik jednotek jako zaloh na
prispivky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh redglcen sluzeb a jejich vytovani
a vypaadani;

c) vedeni @etnictvi, zpracovani aredloZeni daovych giznani,fadné hospodani s finagnimi
prostedky, vedeni seznandlend spol€enstvi vlastnik;

d) uplatiovani a vymahani p#mi povinnosti wu¢i jednotlivym vlastnikm jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni fedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spmastvi vliastnik a z usneseni
shromézdéni vlastniki piijatych v souladu s jinymi pravnimii@dpisy a se stanovami
spole&enstvi vlastnik;

e) ¢innosti spojené s provozovanim spmigch ¢asti a technickych taeni, ktera slouZzi i jinym
osobam nez vlastnikn jednotek v dor véetns sjednavani s tim souvisejicich smiuv;

f)  vykon¢innosti vztahujicich se k uptettvani ochrany prav viastniednotek.

(5) Opravreni ¢init opateni zahrnuje situaci, kdy vlastnik jednotky nepdovinnost udrZzovat byt
tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domufienp hrozi nebez@é Ze dojde k poSkozeni jiného
bytu. V tom gipact je spol€enstvi opravéno ¢init opakeni ke zjednani napravy i ¥ipads, ze
nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako cBHavo vlastnika jednotkginit opateni k
naprav tim neni dateno.

(6) Pro ely spravy domu a pozemku je osoba odjplod za spravu domu a pozemku opednan
sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisSenicinnosti spojenych se spravou domu a pozemku;

b) zajiS€ni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim sfygleh casti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si viastnici jedek zajisuji u dodavateleifimo;

c) pojistni domu;

d) najmu spolénychc¢asti domu;

e) zajiseni provozu vybranych technickychizzeni spojenych s uzivanim spoigch ¢asti domu a
s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba o#hwd za spravu domu a pozemku opegnne
provozovat;

f)  urti-li tak shromazé&ni viastniki jednotek, uzaiit nebo n&nit smlouvu s osobou, ktera méa
zaji¥ovat rekterécinnosti spravy domu a pozemku.
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Spoleenstvi dohlizi na plmi uzaw¥enych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnasiél
smluvni strany.

Cl. Iv
Zmény spolanych ¢asti domu

Spole&enstvi dale zajidije dle rozhodnuti shroma&d zmeny, opravy a Upravy spaieych
casti.

ClLvV
ZajiStovani spravy domu a dalSicl€innosti na zaklac€ smlouvy se spravcem

V souladu s usnesenim shromé&fdvlastniki jednotek o ufeni osoby, ktera méa zajdvat
nekterécinnosti spravy domu a pozemku (dale také ,spravogije rekterécinnosti dleCl. Il
vykonavat na zakladuzawené smlouvy spravce. Spravceniza byt fyzickA nebo pravnicka
osoba.

Smlouva se spravcem zpravidla obsahuije:

vymezeniinnosti, které bude spravce vykonavat;

uréeni zmisobu hospodani s pispEvky na spravu domu a pozemku a s ficrami prostedky
poskytovanymi na Uhradu sluzetew jejich evidence;

povinnost spravceipdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichényn predem ke schvaleni
organu spol&enstvi gislusSnému podlesthto stanov, pokud byl spravce sp@estvim zmockn
k jejich uzavirani;

povinnost spravcerpdloZit jednou réné statutarnimu organu SV.ZXetni zaérku, vypaadani
vysledku hospodani, zpravy o hospodeni spoléenstvi vlastnik a o spr&¥ domu, zpravu o
celkové vysi pispivka na spravu domu prorigti obdobi, navrh rozhodnuti o Wavani nebo
vyporadani nev§erpanych fispivki, zpravu ocinnosti spravce, zpravu o stavu figarch
prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spjeh casti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skutaostech;

povinnost spravceipd ukorenim jehocinnosti podat shromazdi vliastniki jednotek zpravu o
Své ¢innosti a pedat statutarnimu organu vSechny pisemné mateviadpra¢ domu a své
¢innosti;

dalSi nélezitosti stanovené shrom&iidch vlastnik jednotek.

Zmeény osoby spravce nebo Zny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shro#énazd
vlastniki jednotek.

Uzawenim smlouvy se spravcem nére byt dotena vyléna rozhodovaci ysobnost orgain
spole&enstvi plynouci z pravnichgdpid a z £chto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTViI

Cl. VI
Spol&na ustanoveni

Organy spoléenstvi jsou:
shromazdni vlastniki jednotek (dale také "shromaid");
statutarni organ, kterym je vybor spastvi (dale také "vybor").

Orgéan uvedeny v odstavci (1) pism. b je voleny orgpoléenstvi.Clenem voleného organu
muze byt osoba fyzicka i pravnick&lenem voleného organu nemusi lfgn spoléenstvi.



3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

(11)

(1)

(2)

Zpasobily byt ¢clenem voleného organu nebo zastupcem pravnickéygsdb ¢lena takového
organu je ten, kdo je pinsvépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravrgiealpisu
upravujiciho zivhostenské podnikani.

Clenem voleného organu spéémstvi nemZe byt sotiasré ten, jehoZ osoba blizka jgenem
voleného organu spalenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spefetvi je zavazkem osobni povahylan
voleného organu spdlenstvi se nefize nechat zastoupiftipvykonu své funkce. Vyjimkou je
zastupce pravnické osoby, ktera byla zvolena §do organu.

Cleny volenych orgah spol&enstvi voli shromazaei. Funkini obdobi¢leni volenych orgéamn
spol&enstvi je 5 let. Z&n& dnem zvoleni do funkce a Koruplynutim funkniho obdobi.
Clenstvi ve voleném organu déale koodstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebdkeam
¢lenstvi ve spok&genstvi.

Clen voleného organu speknstvi niize byt volen oftovrg.

Clen voleného organu spéknstvi niiZze byt ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odvolan
shromazdnim. Shromazehi zarove urci datum skotenic¢lenstvi ve voleném organu.

Clen voleného organu spéknstvi niize ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemiznamit orgdnu spalenstvi, jehoz j&lenem, neni-li to mozné, pak
shromazdni. Jeho funkce kat dnem, kdy tento organ odstoupeni na své&izchrojednal,
nejpozdji vSak uplynutimitceti dni ode dne dorteni oznameni o odstoupeni.

Shromazdni mize volit ndhradnikyleni volenych orgaf spolé&enstvi v pétu rovnajicim se
nejvyse potu zvolenych¢lena organu, spolu s tenim jejich psadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoz funkce skila pired uplynutim funkniho obdobi, dnem skoeni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstd2g, (3) a (4) obdohkn

Organy spoléenstvi hlasuji viejré. Shromazéni se niZze nadpolovini wétSinou hlag
piitomnych ¢lend usnést, Ze bude o dté véci hlasovat tajd pomoci hlasovacich lisik V
takovém pipact sowtasre stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clenim organu spokgenstvi uvedenému v odstavci (1) pism. lymbyt poskytnuta odéna za
vykon jeho funkce ve vySi schvalené shroniguioh.

Cl. Vi
Shromazdkni

NejvySSim organem spdenstvi je shromazadi, které tvdi ¢lenové spoléenstvi, tj vSichni
vlastnici ¢i spoluvlastnici jednotek v dain ShromaZzéni jedna prosednictvim statutarniho
organu spolgenstvi.

Do vylucné pisobnosti shromazdi nalezi:

a) zmena stanov;

b) zmeéna prohlaseni o rozteni prava k domu a pozemku na vlastnické prawedkgtkam;

c) volba a odvolavanileni volenych orgaf a rozhodovani o vysi jejich odim;

d) schvéleni Getni za¥rky, vyparadani vysledku hospoteni a zpravy o hospoteni
spole&enstvi vlastnilk a spra¢ domu, jakoz i celkové vysefigpivki na spravu domu pro
piisti obdobi a rozhodnuti o Vit@vani nebo vypi@dani nev§erpanych pispevka;

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich ahrgdkoz i zgisobu rozdtovani cen sluzeb
na jednotky;
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f) rozhodovani:

o ¢lenstvi spoléenstvi vlastnil v pravnické osobpasobici v oblasti bydleni;

0 zmené (¢elu uzivani domu nebo bytu;

o zmen¢ podlahoveé plochy bytu;

0 Uplném nebgast&éném slodeni nebo rozéleni jednotek;

0 zmen¢ podilu na spoknychcastech;

. 0 zmeEn¢ v ureni spolénécasti slouzici k vylanému uzivani vliastnika jednotky;

g) ucklovani gredchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovityebivnebo k jinému nakladéni s nimi;

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movityatth jejichZz hodnotaigvysujecastku stanovenou
provadicim pravnim pedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to nepfadkud
stanovy uéi néco jiného;

3. k uzaweni smlouvy o U&u spol€enstvim vlastnik véetné schvaleni vySe a podminek
avéru;

4. k uzaveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudeioy viastnik jednotky
v pisemné for s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil;

h) uréeni osoby, ktera ma zajdvat rekteréc¢innosti spradvy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmené, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a s@niatngny smlouvy v ujednani o
cert nebo o rozsah&innosti;

i) rozhodovani @innostech, které bude pro sp@@astvi vykonavat za#éstnanec (zagstnanci)
spol&enstvi na zaklad pracovni smlouvy, dohody o pracowinhnosti nebo o provedeni
prace;

J) rozhodovani v dalSich zalezitostechéamych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdni k rozhodnuti vyhradi.

oA WNE

Shromazdni se schazi nejménpednou za rok. Svolava je statutarni organ.

Shroméazdni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenawhu pdadu jednani nejmén
takovy paet ¢leni spolé&enstvi, kt&i maji alespd jednu c¢tvrtinu vSech hlas nejmér 2
¢lenové. Shromazahi bude svolano dditeti dni od doriteni této Zadosti, konat se bude do 90
dni od dorgeni této Zadosti.

Nesplni-li svolavatel povinnost svolat shrom&iid jsou opravéni shromézdni svolatélenové
spole&enstvi, jejichZ peet hlasi ¢ini alespa jednuctvrtinu vSech hlas

Shromazdni se svolava pisemnou pozvankou, ktera seisiyv don¢ na domovni vy¥sce
spol&enstvi. VywSenim na domovni vygce je pozvanka dotena. Rozeslani pozvanky
¢lenim maze byt provedeno vhozenim do schranky, dopisenhrosogedanim i emailem.

Pisemna pozvanka musi byt ¥gena nejmé&h 15 dni gede dnem konani shrom&hi V
pozvance se uvede nejnéédiatum, hodina, misto konani a program jednéninséiatni. Déle

se v pozvance uvede, kde se moblemové spoléenstvi seznamit s podklady, pokud nejsou tyto
podklady k pozvancetipojeny.

Jednani shromazdi fidi predseda vyboru. Vifpad svolani shromazui svolavatelem podle
odstavce (5)fidi jednani shromazdi clen spoléenstvi, ktery bude na &@tku zasedani ten
nadpolovéni vétSinou gitomnychélen.

Shromézdni je schopné usnaSeni, jsou-liitpmni ¢lenové spoléenstvi, ki&i maji wtSinu
z celkového pé&tu hlagi. K prijeti usneseni je zapebi nadpolovini vétSiny hlasi pritomnych
¢lend spol&enstvi. Meni-li se vSem vlastnikn jednotek velikost podilna spolénych ¢astech
nebo nméni-li se pondr vySe fispevka na spravu domu a pozemku jinak, neziglddku znény
podili na spolénych¢astech, vyzaduje se souhlas vSech viastjei#notek.



(10) Pxi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypoditi ¢leni spol&enstvi na spotaych
castech domu, ipiemz ¢lenoveé spoléenstvi, kté jsou spoluvlastniky jednotky, pbpgednotek
maji spolén¢ jeden hlas. Je-li vSak vlastnikem jednotky spatestvi vlastnik, k jeho hlasu se
negihlizi.

(11) Z jednani shromazai se pdizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnostedidni k jednani a usnaseni, dale udaje o
prabéhu jednani, plné 2Zmi pijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly vofisgvadny.
Prilohu zapisu tvi nejmért listina gitomnych s jejich podpisy. Dale mohotiilphu zapisu
tvorit pisemné podklady, které bylyguloZzeny k jednotlivym projednavanym timal.

(12) Zapis podepisuje ipdsedajici a atovatel zapisu, pokud byl shrom&him zvolen. Zapisy
véetns pisemnych podkladk jednani shromazdi musi byt uschovany u statutarniho organu.

(13) Ustanoveni o zapisu ze shroméiidse pimeérens pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

(14) Clen spoléenstvi je oprawn nechat se na zasedani shronsazdastoupit jinou osobou, a to na
zakladt pisemné plné moci. Podpisy na plné moci nemusiiiegire ovéieny.

(15) Je-li pro to dlezity divod, miZze gehlasovany vlastnik jednotky nebo i sgelestvi viastnik,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, @alz@lezitosti rozhodl; v ramci tohotre téz
navrhnout, aby soud dasré zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Newdivirh podan
do i meésial ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivéidd nebo doz¥dét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro toutkzity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromé&idtiadre predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro neZgobilost shromazehi usnaset se.

(16) Kdo shromazéni svolal, niize je odvolat nebo odlozZit stejnymigobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak ménnez tyden fed ozndmenym datem shrom&id nahradi spotenstvi
¢lenim, ktei se dostavili podle pozvankygéiné vynalozené néklady. Je-li zasedani svolano
podle odst. (4), iiize byt odvolanai odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem tohok kddmu
dal podrt.

Cl. VI
Vybor

(1) Vybor je statutarnim a vykonnym organem spetestvi. Ridi a organizuje &nou &innost
spole&enstvi a rozhoduje veéwech spojenych se spravou domu &irsosti spoléenstvi s
vyjimkou téch \ci, které jsou ve vykné pisobnosti shromazdi, anebo si je shrom&&u k
rozhodnuti vyhradilo.

(2) Za svoucinnost odpovida vybor shromaid. Za vybor jedna navenek jehéefdseda. V dab
negitomnosti gedsedy jej zastupuje jingten vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, kiané
vybor, musi byt podepsandeuisedou a dalSirlenem vyboru, nebo vifpact negitomnosti
piedsedy vyboru dimacleny vyboru.

(3) Predsedu voli vybor ¥ad svychileni a z funkce jej odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava ri c¢innost vyboru, organizuje éhnou ¢innost
spoleenstvi.

(5) Vybor kona své sdlze podle pdeby, nejméa vSak jednou za rok. Vybor svolavéepseda
vyboru pisemnou pozvankou, ktera se &sfvv dong¢ na domovni vy¥sce spoléenstvi a
souwasre kontaktujecleny vyboru emailem, telefonicky, vhozenim pozvarmkyschranky nebo
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dopisem. Vy¥Senim na domovni vygce je pozvanka do¥ana. Pozvanka musi byt Wsena
nejmért 15 dni pede dnem konani siéke vyboru. V pozvance se uvede nejfdatum, hodina,
misto konani a program jednani vyboru. Podkladyj@edonani vyboru budou vzdy k dispozici u
piedsedy vyboru. Dopémi programu jednani vyboru po \W8eni pozvanky je mozné pouze
Vv pripac, Ze se na séfzi vyboru dostavi vSichrilenoveé vyboru.

(6) Vybor je ticlenny. Kazdylen vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-fitpmna nadpolo¢ni WwtSina jehoclent. K prijeti usneseni je
zapotebi nadpolouini wtSiny hlasi ptitomnychéleni vyboru. Pozada-li o télen vyboru, musi
byt do zapisu vyslowh uveden jeho nesouhlas &jatym usnesenim, péipac téz divody
tohoto nesouhlasu.

(8) Odpowdnostclena vyboru za Skodu, kteroutmwmbil porusenim pravni povinnostii wykonu
své funkce, séidi ustanovenimi atanského zakoniku.

(9) Do pasobnosti vyboru nalezi zejména:

a) zaji¥uje zalezitosti spolenstvi ve w¥cech spravy domu a pozemku a dalSthnosti
spolg&enstvi podle &hto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsoypisobnosti
shromazéni;

b) zaji¥uje plreni usneseni shromaid a odpovida mu za sv@innost;

c) uzavira smlouvy prodely spravy domu a pozemku;

d) odpovida za vedenicétnictvi a za sestavenédini za¥rky a za pedloZeni piznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnicredpigi;

e) pripravuje podklady pro jednani shroméid svolava shromazdi, zaji¥uje predlozeni
vyporadani vysledku hospoini a zpravy o hospoitdni spoléenstvi viastnilk a sprag
domu, jakoz i pedloZeni zpravy o celkové vysiippivka na spravu domu praiisti obdobi
a predlozeni navrhu rozhodnuti o Wavani nebo vypiadani nevierpanych, pedlozeni
zpravy o spray domu a pozemku a o dalSiéimnostech spolgenstvi, které obsahuje
zejména zakladni udaje o provedenych a planovammiavach, udrzb a povinnych
revizich wetrg Udaji o pouziti a stavuispevkia na spravu domu a pozemku;

f) zajisti pedloZenigi predklada k projednani a schvaledetni za¥rku a pisemné materialy,
které ma shroméazdi projednat;

g) zaji¥uje faddné vedeni pisemnosti sp@estvi (evidenceleni, ¢lenské spisy, zapisy ze
shromazdni, usneseni apod.);

h) zajisti séleni, nebo s&uje jednotlivym¢lenaim spol€enstvi podle usneseni shromé&zidvysi
piispevki na ndklady spojené se spravou domu a pozemku aalg$ na Uhradu za sluzby;

i) zaji¥uje vyltovani zaloh na uhradu za sluzby a gatani nedoplatknebo peplatk;

J) zaji¥uje wasné plani zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdzia
povinnosti wi¢i tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi;

k) ¢ini pravni jednani jménem spoénstvi navenek, zejména uzavira smlouvy;

[) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @iin podle uzakenych smluv &ini vaci
dodavateim potebna pravni nebo jina opahi k odstraéni zjiS€&nych nedostatk nebo k
nahrad vzniklé Skody;

m) vymaha jménem spalenstvi plni povinnosti uloZzenyctienim spol€enstvi;

n) plni povinnosti stanovené pravnintieppisy ve vztahu k ¥ejnym rejstikam.

Cl. IX
Jednani dalSich osob za spdienstvi

(1) Shromazdni mize rozhodnout, Ze ¢&ité ¢innosti bude pro spatenstvi vykonavat za#stnanec
(zamestnanci) spolgenstvi na zéklad pracovni smlouvy, dohody o pracowinnosti nebo o
provedeni prace.



(2) Pracovni zgazeni a vymezeni pravnich jednani, které je ¢gamanec opravwm cinit za
spol&enstvi v ramci pracowpravniho vztahu podle odstavce (1), musi byt semdl
shromazédnim.

(3) Smlouva sjednanéa podle odstavce (1) musi obsalptestié vymezeni opraémi zangstnance k
jednani za spotenstvi.

(4) Pasobnost podle odstavce (1) a (2) nebo §é@gt mize shromazghi svym usnesenim &iit
statutarnimu organu.

Cl. X
Rozhodovani mimo zasedani shroméaZai

(1) Mimo zasedani fize shromazthi rozhodnout v pisemné foénzv. hlasovani per rollam. Timto
zpasobem Ize fijmout jakékoliv rozhodnuti, které je v pravomodireamazaéni, pokud zakon,
nebo tyto stanovy nestanovi jinak.

(2) Statutarni organ v pisemné farmavrhne, aby vSichni vlastnici jednotek rozhoMiavrh bude
obsahovat navrh usneseni, podkladygimé pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsobejreay,
a Udaj o liite, ve které se ma vlastnik jednotky vyijidNavrh bude viastnikm jednotek odeslan
posStou, nebo fiedan jinym vhodnym Zjisobem nap osobnim pedanim. Liita pro rozhodnuti
¢ini 30 dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadi vlastnika jednotky s uvedenim dneisioe a roku,
kdy bylo &inéno, podepsané vlastni rukou na listobsahujici plné zmi navrhu rozhodnuti.

(4) Vyjadieni vlastnika musi byt statutarnimu organu deno ve Itit¢ 30 drii od jeho dorteni
vlastnikovi, jinak plati, Ze vlastnik nesouhlasézBzbyténého odkladu po uplynuti 30 dlrod
dorweni navrhu vSem vlastniik, statutarni organ oznami vlastinik jednotek v pisemné fogm
vyvéSenim v dord na domovni vy¥sce spoléenstvi nejmé& po dobu 15 din vysledek
hlasovani, a pokud bylo usnesefijgto, oznami jim i cely obsahiptého usneseni.

(5) Rozhodnuti seffima wtSinou hlag vSech vlastnik jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi
pocet hlasi. Rozhodovani v pisemné foénmelze pouzit pouze proskteré vilastniky jednotek,
vzdy musi byt navrh rozeslan vSem vlastinik

(6) V ptipact, Ze bude toto rozhodovani pro¥ad z divodu, Ze svolané shromaid nebylo
usnasenischopné, navrhne statutarni orgigatipozhodnuti v pisemné forho jednoho résice
ode dne, kdy se #&o pavodne svolané shroma#di konat. Statutarni orgarvijeti rozhodnuti
v pisemné form navrhne tehdy, pokud o to pozadaji vlastnici jeelkoktgi maji ¢tvrtinu hlagi,
nejmért vSak dva vlastnici, v jinychifpadech je navrzeni rozhodnuti v pisemné torcela na
zvazeni statutarniho organu.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLE CENSTVI

Cl. XI
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kieabyly viastnictvi k jednotce v
dome, pro ktery spoléenstvi vzniklo. Jejickklenstvi vznika:
a) dnem vzniku spokenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly vilastnictvi k jedrmot
nejpozaiji dnem vzniku spol&enstvi;



b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce vipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedreot
po dni vzniku spolk&enstvi.

(2) Spoleénymi ¢leny spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzetg] kaji jednotku ve
spol&ném jmeéni manzel. Ze spoléného ¢lenstvi jsou spolai ¢lenové opravéni a povinni
spole&n¢ a nerozdila.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spdi@ clenové maji postaveni vlastnika jednotky a majipnaa
schizi shromazdni hlasovat jako jeden vlastnilkclen spoléenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spétg/ch castech domu,ipéemz vaha hlasu je n&delna.

(4) Cleny spolgenstvi, jejichzélenstvi vznikne za trvani spalenstvi, zapiSe spalenstvi do
seznamutleni spol&enstvi neprodlehpoté, kdyclen spolgenstvi oznami prokazat€lmabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamtleni spol€enstvi musi byt u kazdéh&lena spol&enstvi
uvedena vedle jména,fipneni, téZ poet osob majicich v byt domacnost, vdha hlasu
(spoluvlastnicky podil na spaleych castech domu) ip hlasovani na shroma&ai pogipad
jméno, gijmeni a bydlis& osoby, které byloignechano uzivani bytu.

Cl. Xl
Prava a povinnosti¢lena spol€enstvi a zgisob jejich uplatiiovani

(1) Clen spoléenstvi ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veSkeréinnosti spoléenstvi zfisobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a&mito stanovami;

b) Gcastnit se jednani shrom&id a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovant;

c) volit a byt volen do organspol&enstvi;

d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSenicinnosti spoléenstvi a k
odstrarni nedostatk v jejich ¢innosti;

e) obdrzet ¥asné vydtovani zdloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vracgiipadnych
preplatk;

f) seznamit se, jak spdlenstvi hospoda a jak dim nebo pozemek spravuje, nahlizet do
pisemnych podkladpro jednani shromaédi, do zapisu ze séhe shromazhi, do smluv
uzawenych ve ¥cech spravy, jakoz i docétnich knih a doklad Fxi nahlizeni je vlastnik
opravreén pdizovat si na svoje naklady vypisy a opisy, nenikv&pravien vynaset
dokumenty mimo misto tené k nahliZzeni. Nahlizeni p&dime dle osobni domluvy ve
spole&ensky vhodné dabu statutarniho organu;

g) svobodi spravovat, vyltiné uzivat a uvnit stavebg upravovat stj byt, ovSem je povinen
piredem oznamit vyboru tyto stavebni Upravyiazasahu do nosné i nenosné konstrukce
doda staticky posudek k rukam vybotieg zahajenim praci, jakozZ i uZzivat sgokecasti;

h) Ucastnit se shromaédi a pozadovat i dostat n&m vyswtleni zaleZitosti spotenstvi,
vztahuje-li se poZzadované vydleni k programu jedndni shrom&hd PozZaduje-liclen
sckleni o skuténostech, které zakon uwgnit zakazuje nebo jejichz prozrazeni by
spol&enstvi zsobilo vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout;

i) na gimérené zadostitinéni, porusSi-li spoléenstvi zakladntlenské pravailena zavaznym
zpasobem. Namitne-li to spalenstvi, soud pravo na zadosgtnéni ¢lenu nepizna, nebylo-

li uplatréno;

j) v dobs stanovené pro podani navrhu na vysloveni neplatrezhodnuti, nebo

k) do i mésial ode dne pravni moci rozhodnuti o zamitnuti naviolyis)i tento navrh zamitnut;

[) pozada-li o to vlastnik jednotky, &d mu statutarni organ spdéknstvi jméno a adresu
kterehokoli vlastnika jednotky nebo najemce v dom

(2) Clen spoléenstvi méa zejména povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni ofgapolé&enstvi schvalena v souladu s pravnimi
predpisy a&mito stanovami;



f)

9)

h)

)

k)

)

hradit stanovenéifspivky na spravu domu a pozemku, opravy, rekonstrizkogodernizace
domu;

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby atmadoplatky vyplyvajici z vytiovani;

fidit se @i uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spétg/ich zaizeni domu pravnimi
piedpisy, rozhodnutimi organu sp&dmstvi, pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zatizeni, chranit spotay majetek a spot@é zdizeni domu, dodrZovati@dpisy o pozarni
ochrar a dalSi bezpmostni pedpisy, dodrZzovat pravidla pro spravu domu a prvam
spole&nych¢asti, a to od okamziku vzniku vlastnického prayednotce, pokud byl £mito
pravidly seznamen nebo pokud je&lna mohl znat. Vlastnik jednotky je povinen zafisti
dodrzovani vSech uvedenych pravidel osobami, jimdnil pfistup do domu nebo bytu;

neprodled upozonovat statutarni orgdn na zavady vzniklé na spgleh ¢astech domu, na
jednani osob a na dalSi skirtesti, které spotmé casti domu poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a moznostiugobit proti takovému poSkozovanigeirg ¢innosti sn&iujici
k predchazeni Skod;

zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do pravardstatleni spol€enstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provad tak, aby neohrozoval vykon vlastnického pravatwsth viastnik
jednotek a v fipadech, kde to stanovi pravriedpisy, provaét Upravy jen se souhlasem
vSech vlastnik jednotek pop shromazéni nebo na zakladsmlouvy o vystav® uzavené
se vSemi vlastniky jednotek v démvlastnik nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jetkyo
vykon stejnych prav ani ohrozit, 2Zmt nebo poskodit spoteééasti.;

odstranit na sy naklad zavady a poskozeni, které na jinych jekinddt nebo na spaleych
castech domu Zsobil sam nebo ti, kiés nim jednotku uZzivaji, nebo najemci a podnajemci
a pislusnici jejich doméacnosti. Nestane-li se tak, stadutarni orgdn pravo pdguchozim
upozorrni ¢lena tyto zavady nebo posSkozeni odstranit a pozdod ®ho nahradu.
Vlastnik jednotky udrzuje sy byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vdtdemu; to
plati i o spolénych¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny vedngm uzivani.;

umoznit instalaci a udrzbu #aeni pro ndfeni tepla a vody v jednotce a ¢denangrenych
hodnot, umoznit fistup k dalSim technickym #aenim, pokud jsou sdéasti jednotky (nap
ve sklepich uzairy stoupéek ustedniho topeni, rozvddvody, plynu apod.);

upravuje-li vlastnik jednotky stavebrswvij byt, je povinen pedem oznamit vyboru tyto
stavebni Upravy afpzasahu do nosné i nenosné konstrukce doda staimsudek k rukam
vyboru ged zahajenim praci, doda nakrésquniho a nového stavu. Dale umozni do bytu
piistup pro owieni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposSkozujp neengni spoléné
casti, pokud byl k tomu fjedem vyzvan statutarnim organem ijpopsobou postenou.
Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani Udrdpra, Upraw, piestavig ¢i jiné zmeng
domu nebo pozemku, o nichz byadre rozhodnuto; jsou-li provaay uvnitt bytu nebo na
spole&né ¢asti, ktera slouzi vyliné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nichispup,
pokud k tomu byl pedem vyzvan statutarnim organem ipgmwwienou osobou. Nejde-li o
havarijni¢i obdobny stav¢ini vyzvu pisema statutarni organ pdposoba postena alespo
3 dny gedem;

oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi. Vlastnikljetky oznami statutarnimu orgéanu, pop
osol¥ powiené, nabyti, dale svoje jméno #jmeni (nazev), svoji adresu (sidlo) acpb
osob, které budou mit v kytlomacnost, a to nejpogddo jednoho nisice ode dne, kdy se
dozwdél nebo mohl doz&dét, Ze je vlastnikem. To obdobmplati i v gipad zmeny Udaji
uvedenych v oznament;

v pripact prevodu jednotky pozadat statutarni organipogobu po¥ienou spravou domu o
vydani potvrzeni o vysi dluhu, toto potvrzenégat nabyvateliigde dnem podani navrhu na
vklad vlastnického prava nabyvatele do katastruowtosti. Nasled# je vlastnik povinen
piedat statutarnimu orgdnu gopsol& powtené listiny, z nichZ vyplyne, Ze potvrzeni o vysi
dluhu nabyvateli fedal a kdy se tak stalo. Statutarni organip@soba pogfena ma
povinnost potvrzeni vydat ve smyshli XV odst. (5);

v piipac pronajmu jednotky zajistit najemni smlouvou dodiu veSkerych povinnosti a
prav vlastnika jednotky;
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(1)

(2)

p)

Q)

oznamovat spotenstvi vSechny skutaosti rozhodné pro roztovani sluzeb spojenych
s bydlenim (uzivanim jednotky). Vlastnik oznami dmte&ného odkladu statutarnimu
organu pop osolE powiené spravou domu zmy v pcitu osob, které maji v byt
domacnost a bydli vém po dobu, kter&ini v souhrnu nejméntii mésice v jednom
kalend&nim roce. To plati i tehdy,ipnechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné b&pv
takovém pipacdt oznami i jméno a adresu této osoby;

oznamovat statutarnimu organu zémstavebni Upravy v b§t Postupovat v souladu
S pravnimi pedpisy a pro ¢ely owteni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozigo ne
neneni spoléné ¢asti domu pedloZit statutdrnimu orgdnu posolE powiené na vyzvu
stavebni dokumentaci. Vlastnik jednotky nesmi pddtvéakové Upravy bytu jednotky, jimiz
by ohroZoval vykon vlastnického prava vlastnéstatnich jednotek;

oznamit statutarnimu organu &mu predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na whe
vlastnictvi¢lena spoléenstvi, a to nejpoz§l do jednoho misice ode dne, kdy se daézkl
nebo mohl doz&dét, Ze je vylenym vlastnikem;

spoluvlastnici jednotky zmocni spdfeeho zastupce, ktery bude vykonavat jejich prawa v
spoleenstvi. To plati i v ipacdt manzel, ktefi maji jednotku ve spos@ém jneni;

v ptipadt prodleni s platbami jsou vlastnici jednotek povirraplatit ve prosgch
spoleenstvi vliastnik jednotek a na jehocét také upominaci vylohy dle platného ceniku
spravce. Upominaci vylohy bude vést spravcetledd a po Ghrad dluznécastky, ktera
piijde na @&et SVJ, vystavi spravce Ix za rok Sp@estvi vlastniik jednotek na tyto
upominaci vylohy fakturu.

CL. X1
Zanik ¢lenstvi ve spoléenstvi

Clenstvi ve spokgenstvi zanika:

a)
b)
c)

prevodem neboiechodem vlastnictvi jednotky;

amrtimélena spoléenstvi - fyzické osoby;

zanikemc¢lena spol&enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;

zanikem jednotky, jejimz vlastnikemdken spolé€enstvi;

pokud pdet jednotek v dorklesne na ménnez 5;

rozhodnutim vlastnikjednotek o zruSeni spdéknstvi, pokud bylo zaloZeno dobrov&ln
dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotk&@ong;

dalSim zfisobem, pokud to stanovi pravregdpisy.

Spolené ¢lenstvi spoluvlastnik jednotky ve spokgenstvi zanika a gmi se naflenstvi dnem,

kdy se zapiSe z¥na predchoziho spoluvlastnictvi jednotky vyhé na jednoho vlastnika
jednotky ¢lena spoléenstvi do katastru nemovitosti. Tuto & je povinerclen spoléenstvi

neprodled ozndmit statutarnimu organu.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi A SPRAVA DOMU A POZEMKU

Cl. XIv

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleatenstvi, pro prispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb a

(1)

pro zpasob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi viastniky jedotky, hospoda-eni
spolaenstvi

Spoleenstvi hospoda s finartnimi prostedky poskytovanymtleny spolé€enstvi na Ghradu
piispivki na spravu domu a pozemku, dale s fimmi prostedky poskytovanymitleny
spole&enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim fellreos dalSimi finaimimi prostedky
ziskanymi v rdmctinnosti spoléenstvi.
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(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Uzawve-li spol&enstvi podledchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno sndluajednat
také povinnosti spravcergdkladat orgaim spol€enstvi ke schvaleni navrhy vysggmevka na

spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu Zhysplacené&leny spoleenstvi, ndvrhy na
rozEtovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle pcavpredpisi a podle &chto stanov
schvaluji pislusné organy spalenstvi. Ve smlouy mize spoléenstvi povrit spravce téz
zaji¥ovanim¢innosti uvedenych v odstavci (1).

Nabude-li spoléenstvi \ci, prava, jednotky k ¢elim uvedenym v pravnichi@dpisech a v
téchto stanovach, je povinno s nimi hospididaouze v souladu s vymezenyrdelem. Statutarni
organ niize v €chto zalezitostecbinit pravni jednani pouze na zaktagsneseni shromaaui.

Spoleenstvi je povinno uplabvat a vymahat pbni povinnosti uloZzenychlenim spol€enstvi
k tomu gislusnym organem spdlenstvi a plini zavazk tietich osob i spol&enstvi.
Statutarni organ odpovida zéagné plani €chto ukoti.

Clenové spoléenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se sp@e&ci opravréni a povinni v
poneru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickypbdili na spolénych¢astech domu.

Clenové spoléenstvi réi za zéavazky spodenstvi v porsru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilna spolénychc¢astech domu.

Prijmem spoléenstvi jsou zejména

a) pravidelné pispivky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku a tespané fispsvky
z predchoziho obdobitpvedené naifsti obdobi;

b) Uroky z prodleni pjaté od vlastnilk jednotek z dvodu prodleni s platbamifigpsvka na
spravu domu a pozemku;

c) uroky z prodleni fjaté od vlastnil jednotek z dvodu prodleni s platbami za ghi spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotkyetné nedoplatk z jejich vy&Etovani, a pokuty za
nesplrni povinnosti vlastnika jednotky podle zakona;

d) uroky z vkladi na bankovnichdiech spoléenstvi;

e) pendle, aroky z prodleni a smluvni pokuty zapladésiémi osobami za poruSeni povinnosti
ze smluv sjednanych spotnstvim;

f)  pojistné plrni z pojistnych smluv sjednanych spastvim tykajici se spaieych ¢asti;

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem sgelestvi.

Prijmem spoléenstvi vlastnik nejsou pijmy plynouci z nakladani se sp&hgmi ¢astmi, atoiv
piipack, Ze jsou hrazeny na bankovnieti spolgenstvi viastnik. Tyto @ijmy je mozné ufit
rozhodnutim shromazdi jako dalSi fispivky na spravu domu a pozemku (v pgmdle podilu
na spolénych ¢astech domu)¢imz nejsou daeny daové a dalSi povinnosti jednotlivych
vlastniki; jde zejména o tytorfjmy

a) naemné z pronajmu spdéleych¢asti domu;

b) Uuroky z prodleni placené ziododu prodleni najenictéchto spolénych ¢asti s platbami
najemného a s Uhradami za ih spojend s uzivaningdhto spolénych ¢asti etrg
nedoplatk z jejich vyltovani a

c) prijmy od tetich osob plynouci z provozovani technickyctizani v dong pro tyto osoby.

Vydaje spoléenstvi jsou zejména
a) naklady na provoz, opravy, udrzbu, rekonstrukcedenoizace domu, revizeizaeni v don;
b) néklady na poji&hi;
c) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzelitikh se spravy domu a pozemku;
d) prispEvky uréené na odrmovani osoby, kteraumn spravuje, nebdleni jejich orgari tj.
odmenu ¢lena volenych orgaf spol€enstvi, bude-li shromaédim schvalena;
e) daiz prijmu popr. dalSi da ulozi-li to pravni pedpisy;
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f) odmena osoby, ktera ma zajdvat rékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, byla-li takova

osoba shromazdim ugena;

) naklady na #zeni, vedeni a zruSeni bankovnic¢hilspol&enstvi vlastnik;

) néklady na rozttovani a vydtovani plreéni spojenych s uzivanim jednoteketn® provedeni
odeti hodnot z porérovych nefidel spoteby vody a ze z&eni slouzicich k rozfiovani
nakladi na teplo;

néklady na ptizeni majetku slouziciho pro vlastni spravminost, napiklad paitac vcetng
softwarového vybaveni a jeho odpisy;

néklady kancel&@ spoléenstvi, nafiklad vybaveni, kanceigké poteby, spateba elekiny,
je-li samostaté me¢fena, postovné, poplatkyradim spojené s provozem domu, kolky,
Uhrady za odborné posudky soudnich zinattaiovych poradé apod., nakup specialnich
tiskopisi pro provoz domu, poplatky za nakup a odeslanieslek v pipact zaslani
pieplatku vy@tovani sluzelgi jinych plateb.

(10) Rozpaet spoleenstvi se vytvid stanovenim vySe vydaj(rozepsanim u kazdé polozky dle

(11)

(12)

(13)

(14)

odstavce (9) a stanovenim vyS@gjmu (rozepsanim u kazdé polozky dle odstavce (7)iahjej
vzajemnym porovnanim. Spéknstvi je povinno usilovat o rozget vyrovnany, vyjimkou jsou
planované investice. Rozget spoléenstvi je finadni plan, jimz sefidi jeho hospodani.
V piipadt, Ze v ptibehu roku narostou vydaje rozfia o vice jak 10% aniz by toto bylo ve
schvaleném rozgtu zahrnuto, je statutarni organ povinen svolabsidZeéni, na #mz bude
projednana zmma rozpdtu. Rozpdet na kalend@i rok schvaluje shromaZdi vlastniki
jednotek, které také schvaluje vysledky jehoépinv rdmci schvaleni zpravy o hospoeela
spole&enstvi vlastnii.

Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika sjgolstvi povinnostifispivky na spravu
domu ke dni tinnosti frevodu vypdadat.

Kazdy c¢len spoleenstvi je povinen hraditfispivky na spravu domu a pozemku ve vysSi
odpovidajici jeho podilu na spoétg/ch castech domu v rozvrzeni jedné dvanactiny kazdgim

v roce - jedna se o polozky a), b), e) a f) odsta(@). Kazdylen spoléenstvi je povinen hradit
prispivky urcené na odmrmovani osoby, kteratan spravuje, nebsleni jejich orgari, na vedeni
Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni sprasinhosti v ponéru podle pétu jednotek tj. na
kazdou jednotku stefrv rozvrzeni jedné dvanactiny kazdgsrc v roce — jedna se o polozky c),
d), g), h), i) aj) odstavce (9).

Kazdy ¢len spolé€enstvi je povinen hradit &icné zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
jednotky. Z&tovacim obdobim je kalenttd rok (od ledna do prosince). @gob rozdtovani
nakladi na sluzby utuje zakon. Osobami rozhodnymi pro rétvani sluzeb je vlastnik bytu a
osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budow by& po dobu delSi neZitmésice v pibéhu
zWtovaciho obdobi. Vlastnik bytuélén spol€enstvi) je povinen oznamit bez zbyného
odkladu statutarnimu orgdnu Fomsolk powtené zmény v paitu osob, které maji v bt
domacnost a bydli vém po dobu, kterdini v souhrnu nejmeéntii mésice v jednom kalendaim
roce.

Mésicni zélohy za jednotlivé sluzby se stanovi jakésini podil z pedpokladanych &mich
nakladi podle posledniho Zéovaciho obdobi, anebo z nakiaddvozenych z jgdpokladanych
cen kZného roku. U zaloh na dodavku vody a odvéadodpadnich vod se dsicni zalohy
vypccitaji z vySe maximakh jedné dvanactiny dodavek, a to podle skouéespoteby vody za
piedchozi roni obdobi nebo podle smych c¢isel ra@ni poteby vody vynasobené cenami
sjednanymi s dodavatelem. Sp@astvi ma pravo rozhodnutim shromé&i#dzmenit v pribéhu
roku mesicni zalohu v mie odpovidajici z#né ceny sluzby nebo z dalSich opréryich divodu,
zejména zrny rozsahu nebo kvality sluzby. Zména nesicni zaloha mize byt poZzadovana
nejdiive od prvniho dne #sice nasledujiciho po d@eni pisemného oznameni nové vySe
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(15)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

zalohy. Zmgna vySe misicni zalohy musi byt v oznamekadre odivodrena, jinak ke zvySeni
zélohy nedojde.

V pripac, Zze ma SVJ uzdenu smlouvu o sprévse spravcem, pak spravcéda zvysit zalohy
na sluzby v gipact nedoplatku vzniklych z vyiiovani sluzeb automaticky.

O celkove vysi gispsvku (zéloze do fondu oprav) na spravu domu gigtpobdobi, rozhodnuti
o vy&tovani nebo vypiadani nev§erpanych fispivka (zaloh fondu oprav), o vysi zéloh na
jejich dhradu, jakoz i zZisobu rozdtovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shro@@zednou
rocné. Nevycerpané fispeEvky na spravu domu (fond oprav) a dalfjmy z predchoziho obdobi
se evedou do nasledujiciho obdobi a nebudou se ragdoat (vydtovavat) mezicleny
spol&enstvi, nerozhodne-li shromé&id jinak.

Cl. Xv
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a Uhrada zaisby

Prispivky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzhyrfplspojend nebo souvisejici s
uzivanim jednotky) platflenové spoléenstvi ngsicné do 15. dne v ®&sici, pro vypdet penale
pii neplaceni se pta splatnost do posledniho dne ¥siti na @et spolé€enstvi. Tuto platbu a
vypocet provadi spravce.

Vyulctovani zaloh na dhradu za sluzby provadi ipa@jif’uje statutarni organ jedenkrat za
ztovaci obdobi, kterym je kalenigéd rok, nejpozdji do c¢tyi kalendénich nesiai po jeho
skorteni; v souladu se stanovenym ugpbem rozétovani. Nedoplatek nebo igplatek
vyplyvajici z vyEtovani je splatny détyr kalend#énich nmésiai ode dne dorteni vy(Etovani.

Zpravu o0 pouziti a stavurigpivka na spravu domu a pozemkiegklada statutarni organ ke
schvéleni shromazdi spolu se zpravou o hospéeai spoléenstvi a s navrhem na schvaleni
Ucetni zaerky. Nevycerpany astatek &chto finagnich prostedki se gevadi do nasledujiciho

roku.

V piipac, Ze spol&enstvi nedisponuje dostatkem figaich prostedki na Uhradu vyddj z
diuvodu vzniklého neplacenimdsicnich tuhrad v fipact umrti vlastnika jednotky po obdobi od
jeho smrti do vieSeni jeho pawtalosti, bez@ivodnym neplacenim #&i¢nich Uhrad
nekterym vlastnikem jednotky fipadre z jiného divodu, pak do doby rozhodnuti shromé&iido
zpasobu plrni zadvazk mohou byt po uitou dobu zavazky spalenstvi hrazeny zifpadnych
pieplatlki ostatnich vlastnikaz do jejich vyerpani. V tomto fipadt je statutarni organ povinen
neprodles svolat shromazahi, kde bude tato situace projednana a rozhodnd&3dm postupu.

Statutarni organ pdposoba po¥ena je povinen bez zbyieeho odkladu vystavit vliastniku
jednotky potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se sptadomu a pozemkui@dou na nabyvatele
jednotky, popipact Ze takové dluhy nejsou. Toto potvrzeni ma vlaspokinnost vyzadat a
piedat nabyvateli podi€l. Xl odst. (2) pism. k).

Na zaklad pisemné Zadositlena spoléenstvi je spokgenstvi prosednictvim statutarniho
organu povinno nejpoZd do 5 mesial po skowkeni zw@tovaciho obdobi dolozittlenu
spole&enstvi naklady na jednotlivé sluzby,tugpb jejich rozdtovani, zfisob stanoveni vySe
zéloh za sluzby, provedeni wWdvani a umoznit vlastniku jednotky zhotoveni kqmirebnych
dokladi.

Pripadné namitky ke Zisobu a obsahu vygtovani gedlozi ¢len spoléenstvi neprodlef
nejpozdiji vSak do 30 df ode dne, kdy vytovani gebral od spravce statutarni zastupce SVJ.
Vytizeni uplatdnych namitek musi byt sp@lenstvim (prosednictvim statutarniho organu gop
osoby po¥iené) uskuténéno nejpozdji do 30 drii od dordeni namitky.
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(1)

(2)

@)

(4)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Cl. XVI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

V pusobnosti statutarniho organu sgelestvi vlastnii je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movitych &ci, jejichz pdizovaci cena nedosahne v kaleimién roce souhrnnéastky
20.000,- K, déle rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitigah, jejichz Zistatkova cena v
kalend#&nim roce nefesahuje v souhrnu 20.000,¢.K

V pusobnosti statutarniho organu spellestvi vlastniik je rozhodovani o opréwmebo stavebni
Uprav spole&nych ¢asti nemovité &ci, negevysuji-li ndklady v jednotlivych ifjpadechcastku
1.000,- K v praiméru na kazdou jednotku, pokud shrom&idvlastniki jednotek nerozhodlo
jinak. Tento limit neplati, pokud se jedn& o oprapysobené havarii na spoéfeychcastech.

K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovityaktivve vlastnictvi spolenstvi viastnik nebo k
jinému nakladani s nimi fite shromazghi vlastniki jednotek dat fedchozi souhlas jen v
piipack, jde-li o nabyti nemovité&ci pro (tely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této
zélezitosti statutarnimu organu sp@estvi vlastnii negislusi.

Ke sjednani G&u a k uzaveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokud:elny
vlastnik jednotky v pisemné foems uzavenim zastavni smlouvy souhlasil, je opr&wm
shromazdni vlastniki jednotek dat souhlas jen préely spravy domu a pozemkuieolevsim
pro opravy, Upravy spalaych ¢asti nebo zmrny stavby, jejichZ realizace byla schvalena
usnesenim shroma&d viastniki jednotek.

Cl. XVII
Pravidla pro uzivani spolé&nych ¢asti

V dobke od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovamnklid. V této dok neni dovoleno hrat
na hudebni nastroje, pouzivat vyssva jina hldna za&izeni a pistroje (kuchyiské roboty,

vrtacky atd.), hlgn¢ zpivat a zpsobovat ¥tSi hluk praky, myeky, vitivky apod.). Vlastnici jsou
odpowdni i za hluk, ktery mohou Zgobovat s nimi Zijici zvata a navsuy.

Hlu¢né prace, nap pri rekonstrukci jednotky, mohou byt provy pouze v pracovni dny od
7:00 do 18:00 hod. Vlastnik, prcgja se prace provadi, je povinen zajistit nasledkiidu
spole&nych prostor na svoje naklady, pokud dojde k jepct&isteni. O provadni hlunych,
potencionald zneistujicich ¢i jinak ob€Zujicich praci je vlastnik jednotky povinen degu
informovat statutarni organ a dale ostatni vliastvigvéSenim sdleni na domovni vyisce (ve
sckleni uvede pedpoklddanou dobu trvani a kontakt na odploou osobu za provédi praci).

Dodrzovat zakaz kaeni a manipulace s ot@mnym ohgm ve vSech spotmych prostorach
domu.

Vétrat okny do spolnych prostor pouze wipadt priznivych klimatickych podminek a po
vyvétrani okno uzaiit.

V piipad zne&isténi spol€énych ¢asti (vlastnikem, ndjemcem vlastnika, osobou, ktemustil,
zviretem, za & je odpo¥dny apod.) je vlastnik povinen na svoje naklady&tai odstranit.

Odpad vhazovat pouze do oZaaych nadob. Do s¢ésného odpadu nevhazovat odpad, ktery Ize
vytiidit (sklo, plasty, papir, nebezprgy odpad, stavebni 8uatd.), nebo ktery do sfsného
odpadu neni @en. Je zakazano odkladat jakykoli odpad vedle nadelinou fpustnou
vyjimkou jsou vanoni stromky, které lze odkladat vedle nadob.
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(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrdpraw, Upra, prestavi ¢i jiné zmené domu

(8)

(1)

nebo pozemku, o nichz byl@dre rozhodnuto, jsou-li provédy uvnitt bytu nebo na spateé

¢asti, ktera slouzi vykn¢ k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nidhisfup, pokud k tomu
byl ptedem vyzvan osobou odp@minou za spravu domu. To plati i pro urgi$t udrzbu a
kontrolu z&izeni pro ndteni spoteby vody, plynu, tepla a jinych energii.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrdpraw, Upra, prestavi ¢i jiné zmené domu
nebo pozemku, o nichz byfadreé rozhodnuto, jsou-li prové&ay na spolénych ¢astech budovy,
umozni do nich fistup, pokud k tomu bylipdem vyzvan osobou odp@lnou za spravu domu.

Cl. XVIII.
Piechodnd a za¥reéna ustanoveni

Tyto stanovy byly fijaty shromédzdnim Spolé€enstvi vlastnik jednotek obytného domu
Pol&kova 5293/13, Jihlava dne 18.2.2016 a nabywajinosti dnem schvaleni.
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